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1. osiETO

El presente documento tiene por objeto dar cumplimiento a lo dispuesto en el art. 25.3 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacidon Urbana, y contfiene los extiremos a los que se refiere el precepto
identificado, siendo éste el siguiente.

a) Delimitaciéon de los dmbitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con
un plano de situacion, y alcance de dicha alteracién.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de
ejecucién o de intervencion urbanistica y la duracién de dicha suspension.

2- DELIMITACION DEL AMBITO

El dmbito A.U. 18 Landeta definido por el PGOU de Azpeitia, se sitUa inmediatamente al sur del
drea urbana central del nicleo urbano, aguas arriba del curso del rio Ibaieder que atraviesa el
dmbito.

Comprende los desarrollos industriales que se han ido ejecutando paulatinamente tanto al norte
como al sur del cruce de Landeta, en los enfornos de Ondarre, Zabaletxe, Arretxe, Bordatxo,
Arostegi, Akamendi/Zumeta/Urbitaundi y Atxubiaga, entre otfros, y cuenta con una superficie total
aproximada de 292.179 m2.

El presente Plan Especial no afecta a la totalidad del dmbito A.U.18 Landeta, sino que se
circunscribe a la parte norte del mismo, afectando a una superficie aproximada de 42.945 m2
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3- OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL

3.1.- OBJETIVOS GENERALES DETERMINADOS PARA EL
AMBITO A.U 18 LANDETA EN EL PGOU

— Consolidacién, con cardcter general, de los desarrollos y de los usos industriales existentes
en el conjunto del dmbito, previendo incluso su complementacion y su eventuadl
reordenacion.

— Consolidacion de las edificaciones residenciales que no interfieren en la trama viaria
propuesta.

— Mejora de las condiciones de vialidad, aparcamiento y urbanizacion internas del dmbito,
asi como aquellas referidas a su accesibilidad desde el cruce de Landeta con la variante,
una vez culminadas las obras correspondientes a la ejecucién del nuevo vial proyectado
entre las glorietas de Zabaletxe y Atxubiaga.

- Mejora de las infraestructuras de servicios generales en el conjunto del dmbito,
simultdneamente a la ejecucidén de los procesos de reurbanizacion general que se
acometan.

— Inclusibn de determinados reajustes en la ordenacién del dmbito, en algin caso
respondiendo, parcialmente al menos, a sugerencias presentadas en el contexto de la
tframitacion del Avance de planeamiento. Uno de ellos incide en la determinacién de una
altura méxima de la edificacién de 12 metros.

— Definiciéon de un nuevo dmbito de ordenacién pormencrizada que conlleva diferentes
dmbitos de gestién.

3.2.- OBJETIVOS DE ORDENACION DEL PLAN ESPECIAL

Los objetivos de ordenacion de la alternativa elegida es la siguiente:

— Definirunas alineaciones mdximas de sustitucion de la edificacion para la ampliacién futura
de viales.

— Establecer una serie de restricciones en cuanto a los usos de forma que los usos industriales
molestos vayan desplazdndose progresivamente hacia poligonos industriales mds alejados

del nicleo urbano.
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— Declarar fuera de ordenacion y proponer la eliminacion de los edificios de CNC-92 y de los
edificios de viviendas situados en Arretxe 1y 5, con la finalidad de obtener los suelos para
la construccién de un parking en la zona sur del dmbito (zona ocupada por edificio de
CNC-92), v la mejora del vial central del poligono que se ve ahora estrangulado por los
bloques de viviendas.

— Mantener el Unico sentido de circulacidon en cuanto al vial contiguo a la variante.
— Ordenarla circulacién del vial central, proponiendo que tenga dos sentidos de circulacién,
en la parte sur, para permitir un mejor funcionamiento del nuevo aparcamiento, eliminando

el doble sentido en esta zona donde la anchura entre fachadas de naves es muy reducida.

— Posibilitar con la gestion la ampliacidn del cauce, proponiendo el derribo de parte de la
nave de Mdrmoles Aramendi.

— Delimitar cuatro dmbitos de gestién, dos de iniciativa privada y dos publica para posibilitar
la mejora de la ordenacién del dmbito.

—  Crearun paseo paralelo al rio, con la finalidad de mejorar ambientalmente el dmbito.

— Concretar la edificabilidad urbanistica de los dmbitos de actuacién integrada 18.c Aly 18
d.Al

— Ordencr la edificabilidad otorgada en los dmbitos de actuacién integrada 18.c Al y 18
d.Al., declarando fuera de ordenacién los edificios actualmente existentes en la 18.c Al.

4. sUSPENSION DE LA

ORDENACION Y/0 DE LA GESTION

La ordenacién del Plan Especial conlleva la declaraciéon de los edificios incluidos en el dmbito de
Actuacion integrada 18.c Al y en las actuaciones de ejecucion de dotaciones publica 18 a ADP y
18 b ADP como fuera de ordenaciéon, quedando afectados por la nueva ordenacién que se
propone.

En consecuencia, en aplicacién del articulo 85.1 de la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo, procede
la suspensidn de licencias por el plazo de UN ANO, en las edificaciones declaradas fuera de
ordenaciéon y que se reflejan en el plano P04 del presente documento.
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B. PLANOS

P.00 SITUACION Y DELIMITACION DE AMBITO DE PLAN ESPECIAL.

P.01 ZONIFICACION PORMENORIZADA.

P.02 CATEGORIZACION Y DELIMITACION DE AMBITO DE ORDENACION Y AMBITOS DE GESTION
P.03 CONDICIONES DE EDIFICACION DOMINIO Y USO. ALINEACIONES Y RASANTES.

P.04 CONDICIONES DE DESARROLLO, GESTION URBANISTICA Y EJECUCION.

P.05 DETALLE AMBITOS DE GESTION 18.a0 ADP Y 18.c Al

P.06 DETALLE AMBITOS DE GESTION 18.0 ADP Y 18.d Al

P.07 ORDENACION PLANTA, NO VINCULANTE

P.08 ORDENACION SECCIONES, NO VINCULANTE

P.09 ORDENACION SECCIONES, NO VINCULANTE

En Azpeitia, abril de 2023
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